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Dieses moderne Neubauprojekt mit
insgesamt 6 hochwertigen Eigentums-
wohnungen, entsteht ab Frihjahr 2023
in einer verkehrsgunstigen Lage im
Stadtteil Keferfeld und gewahrleistet
eine gut erreichbare Infrastruktur.

Das Wohnprojekt bietet den zukunfti-
gen Bewohnern hellen und zeitgema-
Ben Lebensraum in der Grolke von 77
bis 98 m? Wohnflache mit grofRzigigen
Freiflachen wie Eigengarten, Terrassen
und Balkone. Das besondere Highlight
ist die geraumige Dachgeschollwoh-
nung mit eigenem Wohnungslift und
schonem Rundumblick.
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WOHNEN AM

HUMMELHOFWALD.

6 moderne Eigentumswohnungen in zentrumsnaher Lage

mit Tiefgarage und Lift.

Unweit des Hummelhofwaldes
gelegen, befindet sich dieses
Wohnprojekt in einem belieb-
ten und aufstrebenden Stadt-
teil in nur kurzer Entfernung
zum Linzer Stadtzentrum.

Eine Vielzahl an Freizeitmog-
lichkeiten sowie eine sehr gute
Verkehrsanbindung finden Sie
in unmittelbarer Nahe.

Von hier aus erreichen Sie zu
FuB oder mit dem Fahrrad bin-
nen weniger Minuten mehrere
Nahversorger. So zum Beispiel
mehrere Lebensmittelgeschaf-
te, Gasthauser und Cafés so-
wie einige Arzte und eine Apo-
theke.

Nicht nur fur Familien mit Kin-
dern ist die Lage nahe dem
Hummelhofwald der optimale
Ort zum Wohlfuhlen und Ent-
spannen in der Natur. Auch fur
anspruchsvolle Individualisten
stellt die Lage einen optimalen
Ausgangspunkt fur ein vielfal-
tiges Sport- und Freizeitange-
bot dar.

Zum Beispiel erreicht man in
wenigen Gehminuten die Well-
nessoase Hummelhof.

n Lebensmittelgeschafte

ﬂ Apotheke
a Bankstelle

u Arzte
ﬂ Kindergarten
n Volksschule

FUr eine gute offentliche An-
bindung sorgt die nur wenige
Minuten entfernte StraBen-
bahnhaltestelle ,Untergaum-
berg” mit einer schnellen Ver-
bindung in die Innenstadt von
Linz. Hinsichtlich des privaten
Verkehrs gewahrleisten der
Anschluss an die Union Stra-
Be sowie der in unmittelbarer
Nahe gelegene Anschluss an
die A7 Muhlkreisautobahn eine
optimale Verkehrsanbindung.

Alle Wohnungen werden in be-
wahrter Brunner Bau Qualitat
schlusselfertig mit einer hoch-
wertigen Ausstattung zu einem
garantierten Fixpreis angebo-
ten. Auf Wunsch konnen Sie
auch von unserer vielfaltigen
Standardausstattung  abwei-
chen und lhre personlichen
Wunsche und Vorstellungen in
die Planung und Umsetzung
einflielen lassen.

Verwirklichen Sie mit uns lhren
personlichen Wohntraum und
schaffen Sie mit uns bleibende
Werte fur Generationen.

n Strallenbahnhaltestelle
Untergaumberg

ﬂ Hauptbahnhof

p Anschlussstelle Unionkreuzung

m Wellnessoase Hummelhof

m Sport und Freizeit

m Gasthauser/Restaurants
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NAHERHOLUNGSGEBIET

HUMMELHOFWALD

PERFEKTE
INFRA-
SIRUKTUR

m mehrere Lebens-
mittelgeschafte

m Backereien

m Trafik

= Bankstelle

= Apotheke

= Drogeriemarkt

= Gasthauser und
Restaurants

m BistroBox

= Cafés

m Tankstellen

® Blumengeschaft

= Fullballplatz

= Tennisvereine

m Kinder- und
Jugendspielplatz

= Beach Volleyball
Platz

m Sportpark Lissfeld

m Skaterpark

= Hummelhofwald

= Wellnessoase
Hummelhof

m Leichtathletikzen-

trum Linz

= Hundefreilaufzone

= Krabbelstuben

= Kindergarten

m Volksschulen

= Mittelschule

= BRG LandwiedstraRe

= Ramsauergymna-
sium

m UTC Tennisverein
Linz

m Sportunion Ober-
osterreich

= ASKO Linz Mitte/
UHC Linz Floorball

= ASKO Linz-Frosch-
berg

m VVerein Jugend und
Freizeit

= Samariterbund
Keferfeld

Griines: Lebe' SgerﬁF‘
In zentrumsnaher Lage

® 3 o e

m Strallenbahnhal-
testelle (450 m)

m Bushaltestelle
(800 m)

= Autobahnauffahrt
Unionsstrale
(450 m)

m Linz AG E-Ladesta-
tion (500 m)

m Hauptbahnhof
(ca. 10 Min. mit
dem Fahrrad)

m diverse Allge-
meinmediziner

m Krankenhauser

m Zahnarzte

= HNO Zentrum

= Neurologe

m Tierarzt

GenieBen Sie das
vielfalltige kulina-
rische Angebot in
den umliegenden
Gasthausern und
Restaurants wie
etwa dem Gasthaus
zum Schiefen Ap-
felbaum oder dem
Nussbockgut.

Nutzen Sie den na-
heliegenden Hum-
melhofwald fur Ihre
personliche Fitness
und Erholung.
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Tiefgaragen
Top Geschold  Wohnflache Terrasse Balkon Dachterrasse Eigengarten Keller  Parkplatz Fixpreis*
n EG 99 m? 33 m? - - 145 m? 9 m? 1 499.000 €
a 1.0G 80 m? - 21 m? - - 7 m? 1 399.000 €
a 1.0G 84 m? - 18 m? - - 6 m? 1 409.000 €
4] DG 77 m? - 21 m? - - 6 m> 1 409.000 €
a DG 79 m? - 18 m? - - 6 m? 1 419.000 €
B empore 92 m2 - - 46 m? - 9 m2 1 499.000 €

Zusatzlich steht ein Raum im Erdgeschol3 mit einer Flache von ca. 17 m? zu einem Kaufpreis von € 24.000 zum

Kauf zur Verflgung.

* Wohnflachen und andere Flachenangaben gerundet. Fixpreis fur eine schlusselfertige Ausfuhrung lt. Bau- und Ausstattungsbeschreibung inkl.

Anschlusskosten und Autoabstellplétze lt. obiger Tabelle. Im Fixpreis nicht enthalten ist die Grunderwerbsteuer (3,5%), die Grundbuchseintragungsgebiihr

(11%), die Vertragserrichtungskosten (1,44% incl. USt) und Barauslagen.
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UNSERE

TOPAUSSTATTUNG

« Wertbestandige Ziegelmassiv-
bauweise + Warmedammver-
bundsystem

= Niedrigenergiebauweise
(<45 kWh/m?2a)

= Nachhaltiges und kostengins-
tiges Energiesystem mit einer
Luftwarmepumpe und einer
PV-Anlage

= FuBbodenheizung in allen Rau-
men

= Alu-Kunststofffenster mit 3-fach
Verglasung

= Grolle Glasfronten mit eleganten
Hebeschiebetiiren bzw. boden-
tiefen Fenstern fur besonders
helle Raume

Elektrische Raffstores bzw. Roll-
laden bei allen Fensterelemen-
ten

GroRe Allgemeingrunflache fur
alle Hausbewohner

Hochwertige Echtholzboden
geolt oder lackiert (abschleifbar)

Alternativ zu den Echtholzboden:
groBBe Auswahl an Feinsteinzeug
& Vinylboden

Terrassenbelag aus Larchenholz,
WPC oder Keramik

GroRzligige Freiflachen (Eigen-
garten, Terrasse, Balkone, Dacht-
errasse)

Ein Tiefgaragenstellplatz pro
Wohnung im Kaufpreis inkludiert

Schlussel-
fertig zum
garantierten
Fixpreis

Liftanlage fur eine barrierefreie
ErschlieBung (KG - Empore)

Hochwertige sanitare Einrichtung
der Marken Laufen und Hansa

Vollstandige Elektroausstattung
im Designsystem ,future linear”

von Busch-Jaeger

Videogegensprechanlage und
zentrale Sat-Antennenanlage

ZentralschlieBanlage
5 Schlussel pro Wohnung

Rohrenspan-Holzinnentiren und
Holzzargen von Kunex

Liwest-Anschluss im Haus

Vorbereitung fur Elektro-Ladesta-
tion bei den Autoabstellplatzen

GRUNDRISS I /‘ /‘

Tiefgarage, Kellerabteile | KG

Tiefgarag/e
Asphalt
148,15/m2

Rampe
Asphalt |
4313m2 |

Technik
Besch.
15,86 m2
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Tiefgaragen
Top Gescholt Wohnflache Terrasse Balkon Dachterrasse Eigengarten Keller  Parkplatz Fixpreis*
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7 ﬂ I AUSSTATTUNG AUSSTATTUNG I 7/‘

ECHTHOLZPARKETTBODEN - VINYLBODEN BODEN FEINSTEINZEUG WAND FEINSTEINZEUG TERRASSENBELAG
LANDHAUSDIELE 45x45 c¢cm 50x20 cm HOLZ | WPC | KERAMIK

e e T
——— e

Eiche Natur geolt Wildeiche Sierra Eiche Fox Nox

Eiche Natur lackiert Wildeiche Creme Wildapfel Natur

Eiche braun geolt Eiche Stonewashed Eiche Helsinki

UNSERE TOP
AUSSTATTUNG
IN  WORT
UND BILD

Eiche weils geolt Eiche Nordsee



ELEKTRISCHE ROLLLADEN/
RAFFSTORES BEI
ALLEN FENSTERELEMENTEN

LAUFEN PRO WASCHTISCH
85 cm mit seitlichen Ablagen

KUNSTSTOFFBADEWANNE
MIT MITTELEINLAUF
(Top 1, Top 6)

AUSSTATTUNG I />Q

SCHALTERPROGRAMM
BUSCH & JAEGER
FUTURE LINEAR

VIDEOGEGENSPRECH-
ANLAGE

LAUFEN
HANDWASCHBECKEN HANSA EINHANDMISCHER
48 cm kalt-warm

-y
A\

BODENEBENE DUSCHE MIT LAUFEN WC MIT UNTER-
GLASWAND OD. GLASTUR PUTZDRUCKERGARNITUR




§SSTATTUNE
FIXPREIS

AUSSENWANDE

= Ziegelmassivbauweise:
25 cm Wandstarke

= Vollwarmeschutz: 20 cm

= Feinputz 2 mm

INNENWANDE

=« Wohnungstrennwande:
25 cm Fertigbeton-
elemente oder Schall-
schutzziegel

= Zwischenwande:
12/17/25 cm Ziegel-
mauerwerk

FENSTER

= Kunststofffenster mit
3- fach Warmeschutz-
verglasung, gepruft fur
Niedrigenergiebauweise
= Farbe innen weild und
aufllen grau

BALKONE/
DACHTERRASSEN

= Verputzte Mauerbrus-
tung mit hellgrauer Ver-
blechung auf der Ober-
seite bzw. Zackenblech
auf der AuBenseite

INNENPUTZ

= Kalk-Gips Putz fur alle
Wohnraume (Glattputz)

= Kalk-Zement Putz fur alle
Nassraume (Reibputz)

FENSTERBANKE

= Innenfensterbanke:
Helopal (weiR)

= AuBBenfensterbanke:
Aluminium grau

LIFT

= Barrierefreie Erschlie-
Bung aller Wohnungen

INNENTUREN

= Holztliren mit Holzzar-
gen, weifs lackiert

= Drickergarnitur:
Edelstahl matt

RAFFSTORES /
ROLLLADEN

= Elektrische Raffstores
oder Rollladen bei allen
Fenstern, Terrassen-
und Balkontiren

TERRASSEN- UND
BALKONTUREN

TERRASSEN- BZW.
BALKONBELAG

= Bodenbelag:
glatter Larchenbelag

= Als Alternative auch
WPC oder Keramik mog-
lich (kein Mehrpreis)

ELEKTRO-
AUSSTATTUNG

= Genugend Steckdosen
und Lichtauslasse in
jedem Wohnraum sowie
auf den Terrassen, Bal-
konen, Dachterrassen
und in den Kellerrau-
men

= Schaltermaterial: Busch
& Jaeger future linear,
Farbe weild

MALERARBEITEN

= Im Wohnraum jeweils
eine grofRe Glasfront mit
einer eleganten Hebe-
schiebetlr oder einer
Terrassentur fur optima-
len Lichteinfall

= Samtliche Decken und
Wande werden mit
weiler atmungsaktiver
Mineralfarbe gestrichen.

PARKETT/
-VINYLBODEN

= |n allen Wohnraumen,
Schlafzimmern und
Kinderzimmern

= Holzauswahl, Farben
und Design siehe
Seite 20

EIGENGARTEN

= GrolRer Eigengarten bei
der Erdgeschollwoh-
nung

WC

= Wandhangendes Laufen
WC mit Unterputzdru-
ckergarnitur und Un-
terputzspulkasten mit
Wasserstopp

= Keramik-Handwasch-
becken: Laufen Pro, 48 x
27 ¢cm

= Armatur: Hansa
Einhandmischer,
Kalt-Warmwasser

BAD

FEINSTEINZEUG

= Keramik-Waschtisch:
Laufen Pro, 85 cm breit
mit seitlichen Ablagen

= Armatur: Hansa
Einhandmischer,
Kalt-Warmwasser

= Dusche: begehbarer
Duschbereich, barriere-
frei, mit Edelstahl-Rinne
(Rigol)

= Duschwand aus Glas
bzw. Glastur

= Armatur: Unterputz-
Einhandmischer

= Badewanne: Kunst-
stoff-Badewanne weil,
170 cm (Top 1, Top 6)

ZENTRAL-
SCHLIESSANLAGE

= 5 Zentralschlussel pro
Wohnung fur Hausein-
gangsture, Wohnungs-
eingangsture, Keller-
rabteil, Postkasten und
Allgemeinraume

= Bad: Verfliesung bis auf
120 cm Hohe auller im
Bereich der Dusche bis
auf 220 cm Hohe

= WC: Verfliesung bis
120 cm Hohe

= Bodenfliesen weiters in:
Vorraum, Abstellraum,
Diele

= Formate und Farben
siehe Seite 21

ENERGIE-
VERSORGUNG

= Alle Wohnraume werden
mittels einer innenauf-
gestellten Warmepumpe
uber die Fultboden-
heizung als Heizflache
beheizt. Die Energie fur
die Warmwasseraufbe-
reitung wird ebenfalls
uber die Zentralheizung
bereitgestellt. Weiters
kommt auf dem Haupt-
dach eine PV-Anlage
mit einer Leistung von 5
kWp als Allgemeinanla-
ge zur Ausfuhrung.

Jeder Wohnung ist ein
Tiefgaragenstellplatz
und ein Kellerabteil zu-
geordnet.

Samtliche Anschlusskos-
ten mit Ausnahme des
Medienanschlusses sind
im Fixpreis inkludiert.

Individuelle Raumauf-
teilung je nach Baufort-
schritt moglich.

Symbolbild
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SCHRITT
IMMOBILIE

)/

Sie vereinbaren einen Termin
fur ein personliches Gesprach:
per Telefon: 0676 90 99 429,
E-Mail: maximilian.stefanziosa@
brunner-bau.at oder mittels
Anfrageformular auf unserer
Homepage.

()

Sie werden in unseren Raumlich-
keiten kompetent tber das Projekt
informiert sowie Ihre Fragen be-
antwortet. Dabei kann die Stan-
dardausstattung der Immobilie

in unserem Musterraum in natura
begutachtet werden.

ap

Nach der Prasentation des Projekts
konnen Sie sich Thre Wunschim-
mobilie unverbindlich und kosten-
los reservieren lassen.

Danach informieren Sie sich
mit den erhaltenen Verkaufs-
unterlagen bei Ihrer Bank
bezuglich der Finanzierung.

e

Sobald eine Entscheidung zum
Kauf gefallen ist, unterschreiben
Sie ein Kaufanbot Uber die
Immobilie.

A

Alle relevanten Informationen
werden dem Kaufvertragserrichter
ubermittelt, der Ihnen den Kauf-
vertrag per Post Ubersendet und
in Abstimmung mit lhnen einen
Termin zur Unterfertigung des
Kaufvertrages vereinbart.

Nach der Unterzeichnung des
Kaufvertrages Ubergeben Sie eine
Bankgarantie uber den Kaufpreis
bzw. Uberweisen den Kaufpreis
sowie die Nebenkosten auf das ei-
gens eingerichtete Treuhandkonto.

(1R

Die Bank richtet fur Sie ein Bau-
konto ein von dem der Treuhander
die entsprechenden Raten nach
Baufortschritt anfordert.

ale

Nach Fertigstellung der Immobilie
erhalten Sie bei der Ubergabefeier
Ihren Schlussel zu Ihrem neuen
Zuhause.
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GRUNDRISS- SANITARE ELEKTRO- }
GESTALTUNG EINRICHTUNG INSTALLATION FUSSBODENBELAGE

Entwerfen Sie den Grund-
riss, der lhren Bedurfnis-

sen am besten entspricht.

Lassen Sie sich von uns
uber die Moglichkeiten
beraten.

Nehmen Sie die Moglich-
keit zur Bemusterung der
sanitaren Einrichtungsge-
genstande wahr, um sich
personlich von der Quali-
tat der Standardausstat-
tung zu Uberzeugen.

Bei dieser Gelegenheit
konnen auch andere
oder zusatzliche Einrich-
tungsgegenstande fur die
Sanitarraume ausgewahlt
werden.

Allen Kaufern wird ein
Entwurfsplan Uber die in
der Standardausfuhrung
enthaltenen Elektroins-
tallationen ubermittelt.
Sodann kann gemeinsam
mit dem Elektriker die
Position der einzelnen
Steckdosen, Lichtauslas-

se, Leerverrohrungen, etc.

angepasst und zusatzli-
che vorgesehen werden.

Nutzen Sie die Moglich-
keit zur Bemusterung un-
serer Standardfullboden
und wahlen Sie fur jeden
Raum einzeln und ohne
Aufpreis Ihren bevorzug-
ten FuBBbodenbelag aus.
Dabei steht Ihnen eine
grofRe Auswahl an Par-
kett-, Vinyl-, und Fliesen-
boden zur Verfligung. Auf
Wunsch kann naturlich
auch ein ganz anderer
FuBbodenbelag zur Aus-
fuhrung gelangen.

Dariber hinaus sind wir stets bemiht auch exklusive Sonderwiinsche fur Ihren individuellen Wohn(t)raum
umzusetzen. Bitte teilen Sie uns lhre Winsche einfach mit!
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Eigentumswohnungen
Neubau von drei Mehr-
familienhausern mit 7
bzw. 10 Wohnungen mit
groBen AufRenbereichen
mit Lift und Tiefgarage in
einer ruhigen Siedlungs-
lage im schonen Muhl-
viertel nur 15 Minuten
von Linz entfernt. Inkl.
nachhaltigem Energie-
konzept — Warmepumpe
mit Tiefenbohrung und
Kuhlfunktion!

Eigentumswohnungen

In einer zentralen Lage
im Stadtteil Urfahr ist die
Errichtung eines Wohn-
hauses mit 7 Wohnungen
mit einer Tiefgarage und
Lift geplant. Von den
groRzugigen Freiflachen
haben Sie einen wun-
derschonen Ausblick. Die
Wohnungen werden mit-
tels einer nachhaltigen
und energieeffizienten

Luftwarmepumpe beheizt.

Jetzt informieren.

Eigentumswohnungen
Neubau von modernen
Wohnhausern in attrakti-
ver Lage mit groRzugigen
Freiflachen — mit Tiefga-
rage, Lift, Grundwasser-
warmepumpe als Heizung
und PV-Anlage

- Baubeginn erfolgt

- jetzt informieren und
Beratungstermin verein-
baren.

Eigentumswohnungen
Neubau von zwei moder-
nen Wohnhausern mit je
nur 4 Eigentumswohnun-
gen in einer idyllischen
Grunruhelage im Ortsteil
Dambach - grol3zugige
Freiflachen und ein scho-
ner Grunblick erwarten
die neuen Bewohner -
jetzt informieren!
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EBRUNNER & PUHRINGER
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ER GmbH

BERATUNG & VERKAUF:

-BRUNNER Maximilian Stefanziosa
] =7\ s Mobil: 0676 90 99 429
BAUEN IST E-Mail: maximilian.stefanziosa@brunner-bau.at
VERTRAUENSSACHE

KONTAKT:

Brunner Bau GmbH
LastenstralRe 10 ﬂ BrunnerBauGmbH
A-4531 Neuhofen a. d. Krems

brunner_bau

www.brunner-bau.at

Satz- und Druckfehler vorbehalten. Veranderungen bzw. Anpassungen bei Bau- und Ausstattungsbeschreibung, Verkaufspreisen sowie bei Grundrissen vorbehalten.
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